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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Kaweczyn, zainicjonowanego uchwata
Nr LXXVII/514/2024 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzania planu ogdlnego gminy Kaweczyn.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy, potozonego w powiecie tureckim w wojewddztwie
wielkopolskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 101,1 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary
objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogdélnym gminy Kaweczyn okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokosé
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w
ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszaréw o roznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o w/w obiektach przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla gminy Kaweczyn sporzadzony zostat na podstawie przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz, jak
wyzej wspomniano, na podstawie uchwaty Nr LXXVII/514/2024 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Kaweczyn. Ponadto w opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie: uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania;

Strategia Rozwoju Gminy Kaweczyn na lata 2022 -2030, (Uchwata nr LV/357/2022 Rady Gminy
Kaweczyn z dnia 29 wrzesénia 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Kaweczyn na lata
2022-2030);

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Kaweczyn do roku 2030 (projekt — Uchwata nr
LXVIII/450/2023 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kaweczyn ), pierwszy Program Rewitalizacji dla
Gminy Kaweczyn na lata 2017-2023 (uchwata nr XXXIV/232/2017 Rady gminy Kaweczyn z dnia 30
pazdziernika 2017),

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kaweczyn (Uchwata
Nr XLII/287/2021 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 17.12.2021 r w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaweczyn - ostatnia zmiana
studium);

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy (sic. pkt 10);
Zintegrowana Strategia Rozwoju Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na lata 2015-2025 w
ramach projektu pn. ,Partnerstwo lokalne na rzecz rozwoju gospodarczego gmin powiatu
tureckiego” na lata 2015-2025;

Strategia integracji i rozwigzywania problemdw spotecznych w Powiecie Tureckim na lata 2016-
2025;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 roku, (Uchwata nr XVI/287/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r);

Zarzadzenie nr 99/2019 Wdjta Gminy Kaweczyn z dnia 31 grudnia 2019 r. w sprawie zatozenia i
prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow;

Gminny Program opieki nad zabytkami gminy Kaweczyn na lata 2024-2027;

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru gminy Kaweczyn Baza Danych o obiektach Topograficznych
(BDOT 10k) — system informacji przestrzennych wojewoddztwa wielkopolskiego,
= wektorowa mapa ewidencyjna z dnia 04.09.2024 r - dxf.,

Inne Zrédta:

https://zabytek.pl

https://sipww.pl

https://kzgw.gov.pl
https://baza.pgi.gov.pl/
https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/
https://kaweczyn.e-mapa.net/,
https://wody.isok.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
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https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/
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e https://uzdrowiska-pgu.pl,

e https://kpnmab.pl,

e https://www.bdl.lasy.gov.pl,

® wizje terenowe (sierpien 2024 r.),

e dokumentacja fotograficzna (sierpien2024 r.),

e Panstwowy Instytut Geologiczny System Ostony Przeciwosuwiskowe],
o www.encyklopedialesna.pl.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY KAWECZYN

Gmina Kaweczyn potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego oraz
w pofudniowej czesci powiatu tureckiego. Od pdtnocy graniczy z gming Turek, od wschodu z gming Dobra,
od potudniowego zachodu z gming Liskdw, od zachodu z gming Cekdw-Kolonia za$ od pétnocnego-zachodu
z gming Malandw. Potudniowe krarfice gminy Kaweczyn sg jednoczesnie granicg powiatu i wojewdédztwa. W
sktad gminy Kaweczyn wchodzg nastepujgce sotectwa: Kaweczyn, Bedziechow, Chocim, Ciemien,
Dzierzbotki, Dziewigtka, Gtuchow, Kowale Panskie, Kowale Panskie-Kolonia, Lesnictwo, Marcinéw,
Marcjanéw, Marianéw, Marianéw-Kolonia, Milejéw, Miodzianéw, Nowy Swiat, Siedliska, Skarzyn,
Stanistawa, Tokary Pierwsze, Wojciechdow oraz Zdzary.

Rys. 1. Lokalizacja gminy Kaweczyn na tle powiatu tureckiego
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Najwiekszy udziat procentowy gminy Kaweczyn, bo az 77%, stanowig uzytki rolne. Grunty
zabudowane i zurbanizowane, zlokalizowane gtéwnie w centrum jednostki oraz wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych, zajmujg 10% obszaru. Pozostate 13% powierzchni gminy stanowig grunty lesne,
zadrzewione i zakrzewione oraz wody (1227 ha). Zabudowa na terenie gminy tworzy mozaikowatg sie¢, o
nieregularnym przestrzennie uktadzie miejscowosci, ktore zlokalizowane sg gtdwnie przy przebiegajgce;
réwnoleznikowo drodze krajowej nr 83 i drodze wojewddzkiej nr 471.

Gmina Kaweczyn petni funkcje satelity dla miasta powiatowego - Turku. Dominujgcg funkcjg gminy
jest rolnictwo. Funkcje uzupetniajgcg stanowig: funkcja mieszkaniowa, handel i ustugi $wiadczone dla
ludnosci i dla sektora rolnictwa

5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
ORAZ GMINNEJ STRATEGII ROZWOJU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku gmine Kaweczyn
zakwalifikowano do wschodniego obszaru funkcjonalnego, o charakterze wiejskim. Obszar ten jest

miejscem koncentracji przemystu wydobywczo — energetycznego. Kluczowym celem rozwoju
przestrzennego WOF bedzie stworzenie nowych podstaw dla podtrzymania funkcjonowanie istniejgcego
przemystu energetycznego i oparcia go na innych nosnikach energii, zaréwno istniejgcych w regionie, jak i

zewnetrznych.

Gmina Kaweczyn ponadto znajduje sie w obszarze wiejskim wymagajgcym wsparcia procesow
rozwojowych. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere rozwoju tych
obszaréw wskazuje: niskg dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i
zagrozenie waloréw przyrodniczych, co wigze sie miedzy innymi ze stabg jakoscig infrastruktury techniczne;j.
Gmina Kaweczyn ma réwniez najnizszg dostepnos¢ transportowa do ustug jak i osrodkow wojewddzkich. Z
tego miedzy innymi wzgledu gmina Kaweczyn znalazta sie w obszarze tracgcym dotychczasowe funkcje
spoteczno — gospodarcze, w obszarze wymagajgcym restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji, przy
wsparciu instrumentow wtasciwych polityce regionalnej.

Zgodnie z Ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego

nastepujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym winny zostaé uwzglednione:

a) w zakresie ksztattowania spdjnosci sieci osadniczej — uwzglednienie miejscowosci Kaweczyn jako
os$rodka gminnego, w pozostatych obszarach gminy wyznaczy¢ strefy niskiej intensywnosci oraz
ograniczanie intensywnosci proceséw osadniczych;

b) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:

— uwzglednienie wystepowania Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa — ponadlokalne
obszary weztowe,

— uwzglednienie regionalnych korytarzy ekologicznych doliny rzeki Swedrni i rzeki Teleszyna;

c) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego:
uwzglednienie wystepowania laséw, obszarow predysponowanych do zalesien, obszaréw o niskich
zasobach wdd powierzchniowych, wéd stojgcych i ptyngcych, ekosystemoéw zaleznych od wdd
(Lipickie mokradta), stref wododziatowych, gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych, geostanowisk,
dolin rzek jako elementu naturalnego uksztattowania terenu petnigcych funkcje korytarzy
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ekologicznych, obszaréw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej i pozostatych obszaréw
produkcji rolniczej, tgk, zt6z kopalin skalnych (kruszyw naturalnych);
w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa:

— uwzglednienie przebiegu drogi krajowej nr 83 (klasy technicznej GP), drogi wojewddzkiej nr

471 (klasy technicznej G),

— budowy obwodnicy dla miejscowosci Kowale Panskie;
w zakresie rozwoju efektywnosci i innowacyjnej infrastruktury technicznej: uwzglednienie
przebiegu rurociggu paliwowego, oraz rozwdj sieci szerokopasmowej (sieci Swiattowodowej i
weztow dystrybucyjnych);
w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom: przebieg
istniejgcego podziemnej infrastruktury technicznej (rurociggu paliwowego) o potencjalnej
mozliwosci wystgpienia powaznych awarii.

Zgodnie z wykazem umieszczonym w PZPWW oraz w aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych

odpowiednio przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra, Sejmik

Wojewddztwa Wielkopolskiego lub Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego na obszarze gminy nie wskazuje

sie na realizacje celdw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

W Strategii Rozwoju Gminy Kaweczyn na lata 2022-2030 do gtéwnych celow i kierunkéw dziatarh gminy w

zakresie zagospodarowani przestrzeni zaliczono miedzy innymi:

e poszerzenie oferty terendw inwestycyjnych,

e budowa sal gimnastycznych,

e modernizacja i doposazenie boisk i placow zabaw,

e remont, budowa nowych chodnikéw i drog

e rozwdj gminnej kanalizacji,

e rozbudowa istniejgcego przedszkola i budowa nowego,

e budowa zbiornikdw retencyjnych

e rozwdj gminnej kanalizacji,

e przebudowa, modernizacja Stacji Uzdatniania Wody,

o rozwdj energii odnawialnej, rozwdj ekologicznych Zrédet ciepta

e xachowanie naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntéw.

6. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie opracowania wystepujg zarowno punktowe jak i obszarowe formy ochrony przyrody. Sposréd

obszarowych form ochrony przyrody z zasiegu gminy Kaweczyn wystepuje:

1)

Uniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony 15.02.1986 r. na mocy Uchwaty nr 53

Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie ustalenia obszaréow
krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad korzystania z tych obszaréw
(Dz. Urz. Z 1986 nr 1 oiz. 2) zmieniony Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Koninskiego z dnia 23
lipca 1998 r. (Dz. Urz. Z 1998 r, nr 28, poz. 144). Uniejowski OCHK rozcigga sie na potudniowy
zachdod od Uniejowa i obejmuje w swych granicach gminy Dobra, Kaweczyn oraz Przykona,
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obejmuje fragment doliny Warty wraz ze Skarpg Uniejowskg i doling rzeki Teleszyny oraz lezgce
miedzy nimi wzgdrze ostaricowe siegajgce 147 m n. p.m. Sasiedztwo obszaru wysoczyznowego z
duzg doling rzeczng wptywa na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe okolic Uniejowa.
Dodatkowo za potudniowg granicg Kaweczyna z gming Goszaczandw rozcigga sie Zespoét Przyrodniczo
Krajobrazowy , Lipickie Bfota” obejmujgcy teren bagienno — torfowiskowy oraz potozny w jego zasiegu
specjalny obszar ochrony siedlisk - NATURA 2000 ,Lipickie Mokradta”, bedgcym najwiekszym sposrod
dotychczas rozpoznanych w skali regionu stanowiskiem kftoci wiechowatej — gatunku ,na granicy
wymarcia”.

Wsrdd punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy Kaweczyn wystepujg cztery jednoobiektowe
Pomniki Przyrody utworzonych 25 stycznia 1989 r — drzewa lub krzew zlokalizowane sg w rejonie
miejscowosci Zdzary i Chocim:

a) Dab szyputkowy - Quercus robur, pomnik utworzony 02 listopada 1979 r.,

b) Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis (Uimus pedenculata, Ulmus effusa), pomnik utworzony 06

lutego 2021 r.,
c) Wiaz pospolity (Wigz polny) - Ulmus minor, pomnik utworzony 31 grudnia 1998,
d) Krzew o powierzchni 0,2 ha, pomni utworzony 31 grudnia 1998 r.

Rys. 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody na terenie gminy Kaweczyn i w jej sgsiedztwie.
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6.2 Strefy ochronne uje¢ wéd

Na terenie gminy Kaweczyn nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wdd ustanowione przez dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

Gmina Kaweczyn posiada nastepujace ujecia wod komunalnych:

a. 2 studniew m. Kowale Panskie - Kolonia — gtebokos$¢ 65 m, 60 m,
b. 2 studnie w m. Tokary Pierwsze — gtebokos$¢ 80 m,
c. 2 studnie w m. Marcjanow — gtebokos$¢ 114 m, 124,5 m,

Z wyzej wymienionych stacji wodociggowych dostarczana jest woda do ok. 90% mieszkancéw. Studnie te
nie posiadajg wyznaczonych i wygrodzonych stref ochrony sanitarnej posrednie;j.

Pozostate gospodarstwa zaopatrujg sie w wode z wtasnych kopanych lub wierconych studni zagrodowych.

Rys. 3. Obszar wystepowania komunalnych uje¢ wod
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6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wiekszos$¢ gruntédw wystepujgcych w obszarze gminy Kaweczyn sg gruntami zmeliorowanymi. W mys|
zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celdéw rolniczych; ziemne
stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy
nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami
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wspominanego weczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczgce urzgdzen melioracji
wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do
uzytkowania  obszaréw  zmeliorowanych;  fitomelioracji oraz  agromelioracji;  systemdw
przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk

Wszystkie sotectwa na terenie gminy podtgczone sg do sieci wodociggowej. Sie¢ kanalizacyjna
rozbudowana jest w czeSci nastepujgcych miejscowosciach: Kaweczyn, Kowale Panskie, Kowale
Panskie-Kolonia, Ciemien, Dziewigtka.

6.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Kaweczyn nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwiskami.

6.5 Obszary ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych

Gmina Kaweczyn potozona jest w wiekszosci z wytgczeniem jej potudniowo zachodniego kraica w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 151 — Zbiornik Turek — Konin — Koto w
stratygrafii ery Mezozoicznej okresu pdznej Kred. Dla GZWP nr 151 nie ma ustalonego planu ochrony,
ani obowigzujgcych ograniczen.

Rys. 4. Obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rédlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktdrych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdow tych wdéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabraniaé¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robdt lub innych czynnosci, ktére mogag spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w
szczegblnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko.

6.6 Tereny gdrnicze i obszary gdérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na terenie gminy Kaweczyn — w jej pdtnocno-zachodniej czesci, w rejonie miejscowsci Le$nictwo i

Marcjanéw wystepujg zewidencjonowane ztoza piasku i zwiru. tgcznie zanotowano 11 obszardw zt6z:
1. Gtuchdw, pow. 0,39 ha,

Lesnictwo |, pow. 2,03 ha,

Lesnictwo I, pow. 2,0 ha,

Lesnictwo IV, pow. 2,0 ha,

Lesnictwo V, pow. 1,82 ha,

Lesnictwo VI, pow. 1,86 ha,

Lesnictwo VII, pow. 1,98 ha,

Lesnictwo VIII, pow. 1,74 ha, pole B,

© 0 NG R W N

. Les$nictwo VIII, pow. 9,09 ha, pole A,
10. Le$nictwo IX, pow. 1,19 ha,
11. Marcjanéw, pow. 1,52 ha.

W granicach gminy , w nawigzaniu do w/w zt6z wystepujg wytgcznie pie¢ terendw i obszarow
gbrniczych nadzorowanych przez Okregowy Urzad Gérniczy w Poznaniu w obrebie ztdz:
1. Marcjanéw - decyzja nrGP.6522.14.2015 z dnia 14.09.2015 r. wydana przez Staroste
Powiatowego w Turku,
2. Lednictwo VI — decyzja nr GP.6522.4.2023 z dnia 10.03.2023 r. wydana przez Staroste
Powiatowego w Turku,
3. Lednictwo II-B — decyzja nr GP.6522.11.2024 z dnia 10.09.2024 r. wydana przez Staroste
Powiatowego w Turku,
4. Lesnictwo VII — decyzja nr GP.6522.13.2024 z dnia 19.11.2024 r. wydana przez Staroste
Powiatowego w Turku,
5. Lednictwo IV — decyzja nr GP. 6522.1.2021 z dnia 04.03.2021 r. wydana przez Staroste
Powiatowego w Turku.

Ponadto pdtnocno — zachodni fragment obszaru gminy Kaweczyn objety jest koncesjg nr 5/2017/t
»Malanodw” z dnia 14 czerwca 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego przez przedsiebiorstwo Orlen S.A.

Na terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczo-rozpoznawczych na gruntach
rolnych oraz gruntach lesnych zwigzanych m.in. z prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen —
wykonywaniem otwordéw wiertniczych, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
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odwiertow, budowg instalacji technologicznych,

budowg rurociggédw od nowo powstatych odwiertow

do osrodkow zbiorczych orz ich pdzniejszg eksploatacje i likwidacje.

Rys. 5. Obszar wystepowania obszardw i terendw gérniczych oraz zewidencjonowanych zt6z
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6.7 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

Na terenie gminy Kaweczyn nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

6.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz z Gminnym Programem
Opieki na Zabytkami Gminy Kaweczyn na lata 2024-2027 na terenie opracowania wystepuje:
a. 13 zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (Zatgcznik nr 2 tabela 1.1),

b. 2 obiekty, w ktérych znajdujg sie 52 zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow (Zatgcznik nr
2, tabela 1.2),
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72 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — w tym wpisanych do rejestru (Zatgcznik nr
2 tabela 2.1),

262 stanowisk archeologicznych (Zatacznik nr 2 tabela 2.2) w tym jedno stanowisko w Milejowie
wpisane do rejestru zabytkow.

Rys. 6. Obszar wystepowania zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych
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Zrédto: Opracowanie wtasne

6.9 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kaweczyn nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady ani ich strefy ochronne.
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6.10 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Kaweczyn nie zewidencjonowano wystepowanie terendw zamknietych ustalanych
przez ministra witasciwego do spraw transportu przez ktore przebiegajg linie kolejowe. Zgodnie z
Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzeénia 2020 r. sprawie ustalenia terendw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38) wraz z
decyzjami zmieniajgcymi

W obszarze administracyjnym gminy Kaweczyn nie wystepujg rowniez tereny zamkniete w resorcie
obrony narodowej (zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 w
sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej - Dz. Urz. Min. Obr. Nar. 2024 r.
poz. 115)

6.11 Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego na terenie gminy Kaweczyn nie
ustanowiono Obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Lokalnie do obszardow ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Kaweczyn zaliczono:
a) Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig tj.:
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat
b) obszar zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%

Wyzej wymienione obszary wystepujg wytgcznie wokot rzeki Teleszyna przebiegajgcej wzdtuz
wschodnio — potudniowej granicy gminy i nie stanowig one terendw zabudowanych.

Z wyjatkiem obszarow wystepujagcych w strefach kontrolowanych lub pasach technologicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej (sic pkt 7) na terenie gminy
Kaweczyn, do obszardéw ograniczonego uzytkowania zaliczono réowniez strefy sanitarne od czynnych
cmentarzy o szeroko$ci 50m i 150 m w zaleznosci od zwodociggowania terenéw. Obecnie obowigzujgce
przepisy (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze — Dz. U. 1959 nr 52
poz. 315) zakazujg lokalizacje w tych strefach takich obiektow jak: budynki mieszkalne, zaktady
produkujgcych zywnos¢, zaktady zywienia zbiorowego, zaktady przechowujgce artykuty zywnosci oraz
studni, Zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia.
Cmentarze w gminie Kaweczyn znajdujg sie w nastepujgcych miejscowosciach:

cmentarz katolicki w Kowalach Panskich z XIX w.;

cmentarz grzebalny w Milejowie z 2 pot. XIX w., wraz z ogrodzeniem cmentarza z bramg z konca XIX

w.;

cmentarz katolicki w Gtuchowie z XIX w. z murowang kaplicg cmentarng pw. $w. Salomei z 2 pot. XIX

w.
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Rys. 7. Obszary zagrozenia powodziowego oraz strefy sanitarne od czynnych cmentarzy
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Zrédto: Opracowanie wtasne
6.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Kaweczyn nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.
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6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Kaweczyn, zgodnie z uchwatg nr LXVII/450/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Kaweczyn obszar zdegradowany o
powierzchni ok. 5237 ha obejmuje obreby: Bedziechéw, Chocim, Ciemien, Dzierzbotki, Gtuchéw, Lesnictwo,
Marcjanéw, Mtodzianéw, Nowy Swiat, Wojciechéw.

Natomiast obszar objety rewitalizacjg wyznaczony zostat na powierzchni 2457 ha w obrebach Bedziechow,
Chocim, Marcjanéw, Mtodzianéw, Nowy Swiat.

Rys. 9. Obszar zdegradowany oraz objety rewitalizacjg w gminie Kaweczyn.
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W w/w obszarach objetych rewitalizacjg zdiagnozowano nastepujgce stabe strony i zagrozenia:

Znaczna koncentracja problemow spotecznych jak tez niskiej aktywnosci spotecznej, znacznej skali
niepetnosprawnosci, ktdore wspdtwystepujg ze zjawiskiem starzejacego sie spoteczenstwa i

depopulacji,

e Znaczna degradacja przestrzenno-funckjonalna oraz techniczna, zwigzana m.in. ze ztym stanem

technicznym chodnikéw, drog, brakiem uporzadkowanych terenéw zieleni,
o Niedostatecznie rozwinieta oferta spoteczna dla mieszkaricow obszaru,
e Niski poziom bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw w ruchu drogowym,
e 7ty stan techniczny zabytkdw,
e Niski poziom rozwoju przedsiebiorczosci,
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e Migracja edukacyjna i zarobkowa mtodych ludzi poza teren gminy, bez plandéw powrotu,

e Dtuga procedura opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wptywajaca
na niebezpieczenstwo dalszego rozwoju chaosu przestrzennego spowodowanego wydawaniem
decyzji o warunkach zabudowy,

Do gtéwnych celdw i kierunkow dziatan na obszarze objetym rewitalizacjg w powigzaniu ze Strategig
Rozwoju Gminy Kaweczyn na lata 2022-2030 zaliczono:

1. Kompleksowe rozwigzanie problemdw mieszkancéw i ich aktywizacja, integracja spoteczna,

2. Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,

3. Zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej obszaru rewitalizacji,

Natomiast na liscie podstawowych przedsiewzie¢ zaplanowanych do realizacji na obszarach
objetych rewitalizacjg wymieniono miedzy innymi:

» Budowa Dziennego Domu Pobytu dla oséb starszych w Tokarach,

» Budowa Hali Sportowej przy Szkole Podstawowe]j w Tokarach Pierwszych,

» Budowa Gminnego Osrodka Kultury w Kaweczynie,

» Zmniejszenie réznic w dostepie do edukacji przedszkolnej na obszarze wyznaczonym do

rewitalizacji (budowa przedszkola),

\4

Zajecia aktywizujgce i rozwijajgce potencjat i przedsiebiorczos¢ uczniéw Szkoty

Podstawowej w Tokarach Pierwszych,

» Poprawa bezpieczeristwa drogowego na terenie gminy, budowa chodnikéw, Sciezek
rowerowych, remonty drog, przebudowa skrzyzowan

» Budowa infrastrukrury internetu szerokopasmowego,

» Poprawa efektywnosci energetycznej (wymiana piecow, termomodernizacja budynkow,

montaz instalacji fotowoltaicznych)

Na w/w obszarze rewitalizacji nie zostata ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, o ktérej mowa w art.,
25 Ustawy o Rewitalizacji.

6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada powiatu tureckiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Kaweczyn obszardw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki rolne klasy lI-1ll na terenie gminy Kaweczyn
wynosi okoto 1322,64 ha co zawiera 13,1 % powierzchni catej gminy i 16,54% wszystkich gruntow rolnych.
Grunty rolne chronione to gtownie grunty klasy il oraz w niewielkim procencie klasy Il. Ich najwieksze
wystepowanie zdiagnozowano we wschodniej i centralnej czesci gminy.

Grunty lesne natomiast zewidencjonowane na terenie gminy stanowig okoto 1231,3 ha co daje wytgcznie
12,2% udziatu w powierzchni catej gminy. Nie stanowig one jednak zwartych kompleksow lesnych.
Najwyzsza lesistos$¢ wystepuje po poétnocno-zachodniej stronie gminy Kaweczyn.
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Rys. 10. Obszary wystepowania gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
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Zrédto: Opracowanie wtasne
6.16 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

W gminie, ani w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Wystepuje natomiast podziemny przebieg ropociagu, ktérego
awaria stwarza ryzyko zagrozenia oséb i mienia.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNE,
TRANSPORTOWEI | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie gminy Kaweczyn funkcjonujg na chwile obecng nastepujace jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

a) Szkofa Podstawowa im. Marii Sktodowskiej - Curie w Kaweczynie ;
b) Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Tokarach Pierwszych;
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c) Szkota Podstawowa im. Strazakow Polskich w Kowalach Panskich - Kolonii;
d) Szkota Podstawowa im. ptk. pil. St. J. Skarzynskiego w Skarzynie;

Przedszkola i ztobki:

a) Przedszkole Gminne "Kasztanowe Ludki" w Kowalach Panskich;
b) Ztobek Gminny w Kaweczynie (przy szkole podstawowe;j).

Rys. 11. Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej w gminie wraz ze strefg dostepnosci do szkét
podstawowych.
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Boiska sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym i $wietlicom w tym Stadion Sportowy ,Orzet” w

Tokarach.

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Kaweczyn zlokalizowane sg:

1. NFZ ANI-MED Centrum rehabilitacji w m. Kowale Panskie — Kolonia,

2. Prywatny Gabinet Stomatologiczny w m. Kaweczyn,

3. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,, Eskulap” w Kowalach Pariskich — Kolonii,
4. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Tokarach Pierwszych,
5. Grupowa Praktyka Pielegniarska PROMED w Kowalach Panskich.
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Opieka zdrowotna obstugiwana jest w Publicznych Zaktadach Opieki Zdrowotnej zlokalizowanych w
gminach i miastach osciennych.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:

7.2.

1. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kaweczynie;
2. Remizy Ochotniczej Strazy Pozarne;j:
a. OSP Kowale Pariskie — Kolonia,

OSP Kaweczyn,
OSP Zdzary,
OSP Skarzyn,
OSP Bedziechéw,
OSP Tokary,
OSP Gtuchow,
OSP Milejéw,

i.  OSP Marianéw;
Biblioteka Publiczna Gminy Kaweczyn z siedzibg w Kowalach Paniskich;

D@ o o o o

Biblioteka Publiczna Gminy Kaweczyn Filia w Tokarach;
Swietlica Wiejska w Marcjanowie;

Swietlica Wiejska w m. Wojciechdéw;

Swietlica Wiejska w m. Mtodzianéw;

Swietlica Wiejska w m. Ciemien;

e R o

Srodowiskowy Dom Samopomocy w Mfodzianowie.

Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowag, ktorych tgczna dtugosé wynosi ok 366 km stanowig drogi: krajowa, wojewddzka,
powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajac
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszg droge na terenie gminy pod wzgledem
kategorii stanowi droga krajowa nr 83, przebiegajgca we wschodnio — pétnocnej czesci gminy tgczagc m.
Dobra poprzez m. Kowale Panskie-Kolonia do m. Turek. W miejscowosci Kowale Panskie — Kolonia
zgodnie z PZPWW planowana jest budowa obwodnicy dla tej drogi. Niemniej gotowy jest juz projekt
architektoniczno-budowlany na rozbudowe drogi krajowej nr 83 na odcinku Turek-Turkowice-Kowale
Panskie (KFG Sp. z 0.0. Biuro Projektéw Drogowych — maj 2025), ktéry zachowuje istniejgcy przebieg
drogi do centrum m. Kowale Panskie, a wytgcznie uwzglednia boczne poszerzenia pasa drogowego.
Dodatkowo przez gmine przebiega réwnoleznikowo w potudniowej czesci gminy droga wojewddzka nr
471. Waznymi szlakami jest réwniez 7 drég powiatowych. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wyzszej
kategorii wyznaczajg gtdwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego gminy.

Sie¢ drog lokalnych stanowig drogi gminne, ktérych doktadny przebieg i rozmieszczenie zobrazowano
ponizej oraz drogi wewnetrzne.

Na podstawowy system komunikacji gminy Kaweczyn sktadajg sie:
1) droga krajowa:

Numer drogi | Nazwa drogi

83 Turek (DK72), Kowale Panskie, Dobra, Dgbrowa, Warta, Sieradz (S8, DK12)
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2) droga wojewddzka:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

471 DK12 (Opatowek) — Kozminek — Liskow — DK83 (Dgbrowa)

3) drogi powiatowe :

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

nr 4507P Czachulec Stary — Dziewigtka — Kowale Panskie Kolonia
nr 4496P Milejow — Tokary Pierwsze

nr 4495p Nowy Swiat — Wojciechéw

nr 4494p Marcjanow — Kaweczyn — Potwordw

nr4491P Kowale Panskie Kolonia — Kaweczyn — Gtuchéw — Chocim
nr 44950P Grabkdw — Kowale Parskie Kolonia

nr 4489P Malanéw — Skarzyn — Zdzary

4) drogi gminne wiekszosci majg zanizone parametry techniczne oraz czesto nieuregulowany stan
prawny. Czesto drogi gminne sg zakfadane wylgcznie w pasach drég gruntowych o
nienormatywnych szerokosciach jezdni.

Przez gmine nie przebiega zadna linia kolejowa. Planowana budowa linii kolejowej — Konin Turek moze
wptyngé rowniez na poprawe dostepnosci przestrzennej w gminie Kaweczyn.

Rys. 12. Rozmieszczenie uktadu infrastruktury transportowej gminy.
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7.3 Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy przebiegajg/sa zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury technicznej:

1.

Sie¢ elektroenergetyczna

a. Siec dystrybucyjna $Sredniego napiecia — pas technologiczny napowietrznej linii SN 15 kV —
pas 15,0 m ( po 7,5 m od osi linii), dla kablowej linii SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi
linii);

b. Sie¢ dystrybucyjna niskiego napiecie podziemna i napowietrzna;

c. Gtowne Punkty Zasilajgce GPZ znajduja sie poza granicami gminy (GPZ Dobra, GPZ Turek); z
ktérych wyprowadzone sg linie magistralne SN-15 kV, stanowigce podstawe uktadu
energetycznego $redniego napiecia.

W pasie technologicznym elektroenergetycznej napowietrznej linii wystepujg nastepujgce ograniczenia

uzytkowania terenu:

2.

— zakaz budowy budynkdw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

— lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowalnych (zwigzanych np. z dziatalnosScig
gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

— zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu,

— zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

Ropociag
Przez obszar gminy Kaweczyn przebiega réwnoleznikowo rurocigg paliwowy relacji Ptock-Ostrow
Wielkopolski o ciénieniu nominalnym 6,3Mpa. Ma on catkowitg dtugo$éé 211 km. Srednica rurociagu
wynosi 406 mm, a zatozony przetadunek docelowy wynosi 2,0 min Mg/rok.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowe] i produktéow
naftowych i ich usytuowanie (DZ.U. z 2023 poz. 1707) minimalna szerokos¢ strefy bezpieczenstwa
dla rurociggu przesytowego przebiegajgcego przez gmine wynosi co najmniej 16 m. Wewnatrz
strefy bezpieczenstwa:
e niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzadzanie statych sktadow i magazyndw oraz
zalesianie,
e dopuszcza sie usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
uzgodnienia jej z wiascicielem rurociggu przesytowego dalekosieznego,
e na terenach otwartych dopuszcza sie sadzenie pojedynczych drzew w odlegtosci co
najmniej 5 m od rurociggu przesytowego dalekosieznego.

Oprowadzanie i oczyszczanie $ciekow —

W sie¢ kanalizacji sanitarnej zaopatrzone sg niektére miejscowosci gminy. System kanalizacyjny
odprowadza nieczystosci do oczyszczalni sciekdw w Kaweczynie (Kaweczyn 41a). Planowana jest
dalsza modernizacja oczyszczalni oraz rozbudowa sieci kanalizacji. Jednoczesnie coraz wiecej
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jednostek osadniczych bez zbiorczego systemu kanalizacyjnego zaopatrzonych jest w przydomowg

oczyszczalnie $ciekéw, odchodzac tym samym od zbiornikéw bezodptywowych (szamb).

Gospodarka odpadami

Wywozem i zagospodarowaniem odpaddw z gminy, w tym: odpaddéw segregowanych, odpaddw

niesegregowanych (zmieszanych), bioodpaddw zajmujg sie koncesjonowani przewoznicy. Na

terenie gminy Kaweczyn nie wystepuje sktadowisko odpaddw.

Punkt selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych ,PSZOK” prowadzony przez Gmine Kaweczyn

znajduje sie pod adresem — Kaweczyn 41a (na terenie oczyszczalni sciekow)

Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Indywidualne zaopatrzenie w ciepto. Brak sieci gazociggowej na terenie gminy.

Rys. 13. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej — energetycznej
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8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego na terenie gminy Kaweczyn nie wystepujg obszary
wskazane do ochrony ani krajobrazy priorytetowe.

Najwieksza czes¢ gminy Kaweczyn potozona jest w krajobrazie podtypu 6B - wiejskim z przewaga wstegowo
utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk. Samg miejscowo$¢ Kaweczyn natomiast
zewidencjonowano do krajobrazu podtypu 8C — podmiejskim i osadniczym o zwartej wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim. Dodatkowo na terenie gminy wystepujg krajobrazy lesne z przewaga
siedlisk borowych lub lasowych oraz krajobraz podtypu 2B — bagienno tgkowy, gtownie bezlesny z
dominacjg szuwardw i turzycowisk.

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem?
ZAP = M2o— PUMo/ P2o
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mao - prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniong przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%

PUMy -t3czng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

P2o - prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

e Prognozowana liczba mieszkaricow powiekszona 0 5% - Mo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Kaweczyn (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniona przez
Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z prognozy
demograficznej zamieszczonej ponizej dla gminy Kaweczyn a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Kaweczyn obejmujaca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)?

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
liczba ludnoéci | 4851 | 4828 | 4801 | 4769 | 4730 | 4689 | 4636 | 4592 | 4549 | 4509

rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
liczba ludnoéci | 4456 | 4413 | 4360 | 4308 | 4256 | 4210 | 4158 | 4109 | 4063 | 4015

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

1 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
2 Dane aktualne na czas przekazania projektu planu do opiniowania i uzgadniania — 04.2025 r.
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Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.- opracowanie wtasne

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Kaweczyn prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

Mo = 4015 x 1,05 =4216 os

e t3aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMg zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)3
wynosi 140 938 m?

PUMp = 140 938 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica — P»o2

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczona wedtug
nastepujacego wzoru*:

P2g=3Po—2P-10
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2023)
wynosi 28,7 m?/os. — najnowsze dane

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkart w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z GUS, wedtug stanu na
10 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,7 m?/os (rok 2013)

Tym samym:

P2o=3x28,7-2x23,7=86,1—-47,4=38,7 m?/os.

Przy czym, zgodnie z §3 ust. 8 Rozporzadzenia®, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari na

jednego mieszkanca obliczona zgodnie z powyzszym wzorem jest mniejsza niz 40m?, przyjmuje sie wartosé
tego parametru wynoszacg 40 m?/os.

3 Dane aktualne na czas przekazania projektu planu do opiniowania i uzgadniania —04.2025 r.
4 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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P2 = 38,7 m?/os. < 40 m?/os — 40 m?/os

Uwzgledniajagc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP = 4216 0s — 140 938 m?/ 40,0 m?/os = 4 216 os — 3 523 o0s = 693 0s

10. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Na potrzeby Planu Ogdlnego gminy, we wrzesniu 2024 roku, sporzadzone zostato opracowanie

ekofizjograficzne. Na podstawie wytycznych wynikajgcych z w/w dokumentu w duzym stopniu kierowano

sie okreslajgc strefy planistyczne i pozostate standardy urbanistyczne w poszczegdlnych strefach.

11. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM OBSZARY NA
KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACIE
FUNKCJI MIESZKANIOWE)J

Na terenie gminy Kaweczyn uchwalone jest 16 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy czym 6 to zmiany planéw:

1)

2)

Uchwata nr 11/12/98 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 1998-11-04 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kaweczyn;

Uchwata nr XXXIX/213/2014 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2014-02-07 w sprawie , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Kaweczyn —
Kaweczyn Centrum”;

Uchwata nr XXXIX/214/2014 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2014-02-07 w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Kaweczyn przy
drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gtuchowa;

Uchwata Nr XXXIV/235/2017 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 30.10.2017 r. w sprawie ,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci
Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gtuchowa”;

Uchwata nr XXV/180/2020 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2020-10-06 w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Mariandw-
Kolonia — Marianow-Kolonia Zachdd;

Uchwata nr XXXI1X/2015/2014 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2014-02-07 w sprawie , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w miejscowosci Marianow
Kolonia;

Uchwata nr XXVI1/135/97 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 1997-12-30 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy
Kaweczyn;

Uchwata nr XVIII/76/99 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 1999-10-28 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kaweczyn;

Uchwata nr XXXVII/163/2001 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2001-11-08 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kaweczyn;
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10) Uchwata nr 111/18/2002 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2002-12-13 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Marcjandéw, gmina
Kaweczyn;

11) Uchwata nr XXIV/151/2016 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2016-10-28 w sprawie w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci
Kaweczyn - Kaweczyn Wschod;

12) Uchwata nr XLII/287/2018 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2018-06-28 w sprawie w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 274,
275, 276 (obreb Kaweczyn) potozonych w miejscowosci Kaweczyn;

13) Uchwata nr LXXVI/501/2024 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2024-02-28 w sprawie w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Milejow”;

14) Uchwata nr LXXVI/502/2024 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2024-02-28 w sprawie w sprawie
uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kowale
Panskie-Kolonia-Strefa inwestycyjna";

15) Uchwata nr XXV/109/2000 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2000-09-26 w sprawie w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kaweczyn;

16) Uchwata nr XLV/298/2022 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 2022-01-28 w sprawie w sprawie
uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Marianow-
Kolonia - Strefa inwestycyjna".
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Rys. 14. Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz strefy o wyznaczonej w nim
funkcji mieszkaniowe;j.
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Zrédto: Opracowanie wtasne
Obszary objete miejscowym planem pokrywa 100,52 ha gminy tj. niecate 1% jej tgcznej powierzchni.

Zgodnie z przeprowadzong analizg w/w miejscowych planéw dopuszczono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej na nastepujacych terenach oznaczonych symbolami:

o MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

e MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej,

e  MN/TAG — tereny budownictwa mieszkaniowego/teren aktywizacji gospodarczej (zakwalifikowana
jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa)

Z dalszej analizy wynika, ze w obowigzujacych planach miejscowych powierzchnia obszaréw, na ktorych
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 27,99 ha z czego:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 11,64 ha / 8,73 ha terendw
niezagospodarowanych,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U, MN/TAG) — 16,36 ha / 15,19 ha
terenéw niezagospodarowanych.
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tacznie plany miejscowe, na obszarach ktérych dopuszczono zabudowe mieszkaniows, jeszcze
niezagospodarowane posiadajg powierzchnie 23,92 ha.

Rys. 15. Obszary objete miejscowymi planami oraz strefy o wyznaczonej w nich funkcji mieszkaniowej na tle istniejacej
zabudowy i drog — zgodnie z inwentaryzacjg na podstawie ewidencji gruntow i uzytkéw.
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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12. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem®, do obliczenia chfonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczert chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkoéw. Jako wyznacznik dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej przyjeto obszar obrebu
Marianow Kolonia oraz Kowale Panskie Kolonia
Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte
zagospodarowanie terenéw objetych mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach juz zagospodarowanych
(w obrebie Marianéw Kolonia i Kowale Parskie Kolonia). Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych
sg potozone i ograniczong terenem z dopuszczong zabudowg w mpzp, oraz srednig ilos¢ kondygnacji
budynkdw.
Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy w wybranym fragmencie istniejgcego zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej wyniosta 0,14 (srednia liczba kondygnacji — 1,42, $redni procent zabudowy —
10,4%).
Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstaé na terenie catej gminy, biorgc pod
uwage nie tylko powyzsze istniejgce uwarunkowania, ale takze realne trendy, przyjmuje sie szacunkowa
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

e Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 0,14 szacunkowg ilo$¢ kondygnacji:

1,4

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikdw dokonano obliczenia chtonnosci terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéow
miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego pogrupowano
tereny na dwa rodzaje gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak wyzej). Przyjeto
réwniez wskaznik zabudowy mieszkaniowej dla terendw z dualnoscig funkcji (MN/U i MN/TAG) wynoszacy
0,5, oraz wskaznik na poziomie 0,95 dla terenu MN z uwagi na konieczno$¢ wyznaczenia w czesci terendow
drég wewnetrznych.

5 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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Tab. 2 Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych

Spz K Wy ScH*
Ee;en Powierzchnia ]
mziaes;kac:wvivgw S wskagnik ; " u;lua’r ) szacunkowa
o w niezabudowan | wykorzystania | POWierzchnia poywerzchm honmede tEmEny
} . ych, objetych pod zabudowe pod tereny szacunkowi uzytkowej Wyrazona w
obowiazujacy g ! mieszkaniow | intensywnos¢ budynku w ; :
mpzp mieszkaniowa powierzchni
ch MPZP - e zabudowy stosunku do A
funkcja [m2?] powierzchni i .
bud zabudowy [m?]
[ha] zabudowy
MN 8,73 0,95 82 935 0,14 70% 8127
MN-U 15,19 0,5 75 950 0,14 70% 7443
RAZEM 15570
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w 389
granicach obowigzujacych planéw wyrazona w liczbie mieszkaricow

Zrédto: Opracowanie wtasne

*Sposodb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scr = Spzx K'x Wpy

Majac na uwadze, ze chfonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu jej wyniku wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos¢ te
podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(warto$¢ Py = 40,0 m?) i otrzymano szacunkowg chfonnoé¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w
granicach obowigzujgcych plandéw wynoszgcg 389 osoéb.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczone w miejscowych planach.

13.POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHtONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami (sic. pkt 9), zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Kaweczyn w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 693 os. Zgodnie z art. 13d ust. 2
ustawy®, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmn=4850s6b a ZAPmax= 901 0séb

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref

6 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
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planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych
nie przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref
planistycznych o ktdérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 389 oséb. Po uwzglednieniu rdznicy wynikajgcej z istniejgcych
luk w zabudowie w obowigzujgcych planach pod zabudowe mieszkaniows, rezerwa, jaka pozostaje do
wykorzystania to:

ZAPmin - mpze= 96 0s6b a ZAPmax-mpzp = 512 0s6b

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia’ wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, tj.:
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.
Plan ogdlny wyznacza w/w strefy wytacznie:
e dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach,
e naobszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,
e na obszarach uzupetnienia zabudowy,
e w lukach istniejgcej zabudowy oraz na terenach niezabudowanych znajdujgcych sie po
przeciwlegtej stronie drogi od istniejgcych budynkdéw lub kraricowych obszarach jednostek
osadniczych.

Po wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak nizej:

Tab. 3 Powierzchnia stref z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w planie ogdlnym gminy

powierzchnia strefy wolna od
: ) zainwestowania i zabudowy oraz
taczna powierzchnia strefy ) .
symbol strefy [hal nie objeta mpzp pod zabudowe
mieszkaniowg
[ha]
SW 0,17 0
SJ 137,32 25,97
Sz 274,38 33,07
RAZEM 411,87 59,04

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie z powyzszg tabelg plan ogdlny zaktada:
e 2597 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie objetych obowigzujgcym mpzp,
e 33,07 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej nie objetych
obowigzujgcym mpzp.

7 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. 2 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
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Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej
jednorodzinnej 55% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowg, a w strefie
wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, z uwagi na szczegdlny charakter terenu, w ktérym przewazajg
powierzchniowo zabudowania gospodarcze i inwentarskie, wskaznik ten wyniesie 20%.
Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:
a) udziat powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi wyniesie srednio 10% dla zabudowy i
dla zagrodowej;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych zaktadajac liczbe kondygnacji
zgodng z istniejgcymi zabudowaniami na poziomie 1,4 wyniesie 0,14;
c) udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy wyniesie 70%.

Tab. 4 Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych w planie ogdlnym (poza obszarem
objetym MPZP o funkcji mieszkaniowe]) wraz z poréwnaniem

*
Powierzchnia Spz K Wey ScH
strefa terendw udziat powierzchni i szacunkowa
planistyczna w | niezabudowanych z . . i ; uzytkowej chtonnoé¢ terenu
ktérej zaktada | wytaczeniem luk ;izsljgiir;k\;gj powierzchnia pod _ szacunkowtar budynku w wyrazona w
sig zabudowe zabudowy w . l;cergny 2 |nteES\élwnosc stosunku do powierzchni
mieszkaniowa | obowigzujgcych rissEEreE [ zabudowy powierzchni uzytkowej
MPZP [ha] zabudowy zabudowy [m2]*
SJ 25,97 0,55 142 835 0,14 70% 13997,83
SZ 33,07 0,2 66 140 0,14 70% 6481,72
RAZEM 20480
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z wytgczeniem obszaréw objetych 512
MPZP wyrazona w liczbie mieszkarncow
szacunkowa chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw 389
wyrazona w liczbie mieszkaricéw
tACZNA SZACUNKOWA CHEONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PLANU OGOLNEGO 901
(wyrazona w liczbie mieszkaricéw)

Zrédto: Opracowanie wtasne

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scrh = Spzx K x Wy
Zgodnie z powyzszymi obliczeniami taczna szacunkowa chtonnos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna 901 oséb znajduje sie w przedziale pomiedzy
dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
14. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzgce zardwno przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ
bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogdlnym (w obszarze uzupetniania
zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedga posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy zabudowy i
jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.
Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdélnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak plandow ogdlnych
uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki
administracyjnej. Podobnie bowiem, jak w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez
wczesniejszego okreslenia obszarow uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw
miejscowych. Zatem zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Kaweczyn (wywotanego
uchwatg Nr LXXVII/514/2024 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 27 marca 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla
poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument ten bedzie
musiat zachowac zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm. — dalej pzp) w planie ogdinym gminy Kaweczyn
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika
z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt
1-7 pzp);

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodace znaczenie przy podziale gminy Kaweczyn na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania
gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (przyjety
Uchwatg nr XLII/287/2021 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 17 grudnia 2021 r.) i miejscowe plany obowigzujgce
na niewielkim obszarze gminy. Plan ogdlny ponadto uwzglednia zatozenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Wielkopolskiego (uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) oraz
Strategii Rozwoju gminy Kaweczyn na lata 2022 -2030 (Uchwata nr LV/357/2022 Rady Gminy Kaweczyn z
dnia 29 wrzesnia 2022 r.). Dodatkowo w czesci uwzgledniono rowniez wnioski oséb prywatnych, ktére
przeanalizowano w ujeciu o w/w uwarunkowania gminy w tym ograniczenia wynikajgcego z okreslonego
wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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15. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednocze$nie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna wartos$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie takiego
zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych
gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego fadu przestrzennego ze
srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie ruchu
samochodowego. Strefg komunikacji objete sg droga krajowych, drogi wojewddzkie, oraz czes¢ drég
powiatowych —zakwalifikowanych do kategorii drég zbiorczych. Plan ogdlny uwzglednia przebieg istniejgcej
infrastruktury technicznej — przesytowego ropociggu oraz napowietrznych linii Sredniego napiecia.

Dla licznej istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenie gminy uwzgledniono jej dalszy rozwdj w
kierunku rolniczym. W strategicznych miejscowosciach oraz przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych
zaplanowano odpowiednio pod potencjalne strefy inwestycyjne i rozwoju gospodarczego, z
poszanowaniem istniejgcych i planowanych terendw mieszkaniowych.

16. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla gminy Kaweczyn ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

a) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng,
c) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg,

d) SuU — strefy ustugowe,

e) SP — strefy gospodarcze,

f) SR — strefy produkcji rolniczej,

g) Sl — strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacji,

i) SG — strefy gérnictwa,

j) SC — strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

) SK — strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymalne;
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy.
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Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg uwzgledniono wytyczne i

ograniczenia wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérym mowa wyzej.
Z uwagi na wiodaca funkcje rolniczg wiekszos$¢ terendw objetych jest strefg wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa z wyjatkiem miejscowosci Kaweczyn, Kowale-Panskie oraz tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, gdzie ustanowiono wiodgcg strefe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan ogdlny wyznacza tereny mieszkaniowe na obszarach objetymi miejscowymi planami,
na ktorych ta funkcja jest dopuszczona, na obszarach uzupetnienia zabudowy, na terenach istniejgcej
zabudowy (w tym pojedynczych zagrdéd - z uwagi na zachowanie miejscowego polimorficznego charakteru
zabudowy w regionie) z uwzglednieniem jej dalszego rozwoju, w istniejgcych ciggach komunikacyjnych
miejscowosci (zachowanie ulicéwek) — jako luki uzupetnienia zabudowy. Strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng plan ogdlny wprowadza wytgcznie na dz. nr 123/1 w obrebie Kaweczyn —
zgodnie z istniejgcy funkcjg budynku na wskazanym terenie. Plan ogdlny nie przewiduje wprowadzania
nowych terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych.

Przy wyznaczaniu nowych stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce sgsiednie zainwestowanie,

istniejgcy infrastrukture towarzyszacy, w tym infrastrukture transportowgq (przebieg drogi krajowej nr 83),
bufory od zabudowan chronionych oraz ciekdéw wodnych. Wprowadzenie nowych strefy gospodarczej przy
drodze krajowej nr 83, w nawigzaniu do obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uznano jako najbardziej korzystny teren inwestycyjny i rozwojowy przy
lokowaniu potencjalnych zaktadow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug lokalnych i
ponadlokalnych.

Strefy ustugowe wprowadzono gtéwnie zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem — dotyczy to zardwno

instytucji uzytku publicznego i infrastruktury spotecznej funkcjonujgcych na terenie gminy jak réwniez
obiektéw sakralnych ikomercyjnych. Nowe strefy ustugowe wprowadzono wytgcznie w punktach

centralnych miejscowosci, przy skrzyzowaniach drdég, w pasach drég gtéwnych, jako uzupetnienie
istniejgcego, lub planowanego zainwestowania oraz przy drodze krajowej nr 83 . Dodatkowo plan ogdlny
wprowadza strefy zieleni i rekreacji jako nierozerwalnego uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej (z

dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji), na terenach parkéw boisk sportowych itp. z odpowiednimi, w
zaleznosci od miejsca, ograniczeniami standardéw urbanistycznych i profili funkcjonalnych dodatkowych.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych

zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg oraz wprowadza w ich sgsiedztwie strefe
produkcji rolniczej umozliwiajaca dalszy rozwdj gospodarstw (z uwzglednieniem w parametrach
wysokosciowych budowli rolniczych). Strefg produkcji rolniczej objeto réwniez istniejgce rolnicze zaktady
produkcyjne z uwzglednieniem ich dalszego rozwoju. Uzytki rolne chronione w znacznej wiekszosci
pozostajg w strefach zwigzanych z rolnictwem (SR, SZ i SO).

W zakresie uktadu transportowego strefe komunikacyjng objeto istniejgce dziatki drogowe — na ktérych

przebiegajg drogi gtdéwne i czes¢ drog zbiorczych (tj. droga krajowa, wojewddzka, czes¢ drég powiatowych)
oraz parkingi. Plan ogdlny rowniez uwzglednia planowang rozbudowe drogi krajowej nr 83 na odcinku
Kowale Panskie — Kolonia — Turkowice — Turek, wraz z powigzanym zadaniem planowanym do realizac;ji
przez GDDKIA tj. budowy drogi gminnej do strefy inwestycyjnej w m. Marianéw Kolonia. Dla wskazanych
obszaréw objetych inwestycjag wprowadzono strefe otwartg lub strefe infrastruktury bez profili
dodatkowych, zabezpieczajgc tym samym teren przed ewentualng lokalizacjg nowej zabudowy.
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W celu ochrony zewidencjonowanych zt6z piasku i zwiru oraz wyznaczonych dla nich w czesci terendw i
obszaréw goérniczych plan ogdlny wprowadza dla tych obszaréw strefe gérnictwa. Dodatkowo strefg

gérnictwa objeto réwniez obszary, dla ktérych potencjat wystepowania zt6z piasku i zwiru wynika z
przeprowadzonych badan geologicznych badz z sgsiedztwa.

Strefa infrastruktury zostata wyznaczona na istniejgcej stacjach pomp i oczyszczalni. Dodatkowo uwzglednia

planowany teren pod gospodarke odpadami w gminie. Pozostata infrastruktura (w tym lokalne
transformatory energetyczne) mogg by¢ realizowane na kazdej z pozostatych stref. Plan ogdlny ponadto
uwzglednia w przestrzennym zagospodarowaniu stref inwestycyjnych przebieg rurociggu paliwowego wraz
z jego minimalng strefa bezpieczenstwa (kontrolowang), wolng od zabudowy.

Strefy cmentarzy obejmujg trzy obszary funkcjonujgcych cmentarzy w gminie, z uwzglednieniem

odpowiednich profili funkcjonalnych dodatkowych w celu dalszego ich uzytkowania. Dodatkowo dla
cmentarzy potozonych w obrebach Milejow oraz Kowale Panskie uwzgledniono ewentualne przysztosciowe
poszerzenie istniejgcych nekropolii. Przy wyznaczaniu terendw zwigzanych z nowg zabudowa mieszkaniowg
wzieto pod uwage obowigzujgce strefy sanitarne (50m) od granic cmentarzy.

Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem lasy, grunty rolne, wody
jeziora, tereny zadrzewione oraz faki i pastwiska. W poszczegdlnych strefach otwartych, na gruntach
rolnych, z uwzglednieniem bufora ochronnego od istniejgcych zabudowarn mieszkaniowych, plan ogdlny
dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych lub/i elektrowni stonecznych z wytgczeniem Obszaru
chronionego Krajobrazu. W obrebie Lesnictwo dodatkowo wprowadzono jedng strefe z dopuszczeniem
terendw biogazowni i elektrowni stonecznej.

W zakresie ochrony Srodowiska plan ogdélny nie dopuszcza lokalizacji elektrowni zwigzanych z OZE oraz stref

gospodarczych na obszarach objetych ochrong przyrody. Obszary pomnikdw przyrody objete sg strefg
otwartg bez zadnych dodatkowych profili. Dla Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu plan
respektuje wytgcznie istniejgce uwarunkowania osadnicze jak i obowigzujgce plany miejscowe, wyznaczajac
dla nich odpowiednie strefy zwigzane z zabudowg i umozliwiajac im dalszy rozwdj, zachowujac tym samym
pozostaty czesc obszaru jako strefe otwartg bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wykluczone z mozliwosci zabudowy — objeto je strefg

otwarta bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

W zakresie ochrony zabytkdéw obiekty i obszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow zostaty objete

odpowiednig strefg planistyczng z dostosowaniem do waloréw istniejgcego najego terenie obiektu
objetego ochrong, tak by nowa lub obecna funkcja wiasciwie zostata wkomponowana w historyczny uktad
funkcjonalno — przestrzenny na etapie realizacji zamierzen inwestycyjnych. Dla obszaréw, na ktérych
wystepujg zabytki wykluczono lokalizacje zabudowy stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
terendw. Dla zatozen parkowo-dworskich w miejscowosci takich jak Zdzary czy Chocim zostata wyznaczona
strefa SN — zieleni irekreacji a na terenach zabudowanych — strefa SJ z ograniczonymi parametrami
zabudowy do istniejgcych obiektow w chwili obecnej, powodujgc tym samym brak mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy. Natomiast dla pojedynczych obiektow zabytkowych zlokalizowanych w miejscowosciach
lub naterenach wsi, wprowadzono strefy SU, SZ lub SJ zodpowiednimi parametrami zabudowy,
dostosowujgc potencjalne nowe inwestycje do historycznej kompozycji przestrzennej oraz zachowujac
dodatkowo elementy dominant przestrzennych miejsc jak wieze zabytkowych kosciotow.
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Obszary zdegradowane i rewitalizowane zostaty objete w planie ogdlnym strefami zgodnie z istniejgcy

strukturg osadnicza z uwzglednieniem ich potencjaftu rozwojowego.

Plan ogdlny w petni respektuje ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Wielkopolskiego oraz Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa.

17. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcym charakterem zabudowy gminy,

jak réowniez obowigzujgcymi miejscowymi planami dla poszczegdlnych terendw.

Ponizej rowniez przedstawiono tabelaryczne zestawienie stref z ujetymi w nich profilami dodatkowymi

wraz z przyjetymi zakresami wskaznikow zabudowy.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
) , . udziat L udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
. ,. | powierzchni powierzchni
stref intensywnos¢ zabudowy ) .

e zabudowy i) biologicznie

(%) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej

1SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej 1,0 40 10 30

b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
dla pojedynczych stref dopuszczono dodatkowo
teren lasu, teren zabudowy letniskowej lub
S rekreacji indywidualnej 0,3-0,9 14-50 7-10 30-40

c. STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
: udziat y udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) ,. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
dodatkowo w zaleznosci od miejsca dopuszczono:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy teren lasu,
SZ teren wod 0,5-0,9 25-50 7-12 30-50

d. STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
. udziat L. udziat
) , nadziemna ) | wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
w pojedynczych przypadkach dopuszczono teren
SU sktaddw i magazyndow 0,2-1,2 12-60 7-15 30-70
e. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny | maksymaln udziat
) , nadziemna udziat a wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) . ) ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy (%) (m) czynfej (%)
(o)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
w pojedynczym przypadku dopuszczono
SP teren wod 0,6-1,5 50-60 9-12 20-30

f.

STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmlmglny
. udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
naturalnej
w pojedynczych przypadkach dopuszczono
dodatkowo teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
SR teren wod 0,4-0,7 20-50 7-15 30-60
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g. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
: udziat s udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ . )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
w pojedynczych przypadkach dopuszczono
dodatkowo teren ustug, teren produkcji, teren
Sl zieleni urzadzonej, --1,0 --50-60 --10-15 20-30

h. STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
’ udziat y udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . nadmemna” powierzchni R o powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
zabudowy zabudowy (m) b|o|og|§zn|e
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej
w poszczegdlnych przypadkach w zaleznosci od
uwarunkowan miejsc dopuszczono dodatkowo:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
SN teren lasu 0,0-0,6 0-40 0-10 50-85
i. STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna e wysokosé Uricl

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni

intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy i) biologicznie

Y (%) czynnej (%)

SG teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod - - - -
j. STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmlrr@lny
: udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
naturalnej,
SC .
w pojedynczym przypadku dopuszczono
dodatkowo teren lasu - - - 30

k. STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

maksymalna makserwaIny maksymalna mmmalny
’ udziat . udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
brak - - - -
dla czesci stref dopuszczono teren
elektrowni stonecznej lub teren elektrowni
stonecznej i elektrowni wiatrowej
SO dla jednej ze stref dodatkowo wprowadzono profil
biogazowni - - - -
|.  STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, teren wod

SK

18. OBSZARY UZUPEXNIEN ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

W celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Kaweczyn, i

wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie w pierwszej kolejnosci Ewidencjg

Gruntow i Budynkow Starostwa Powiatowego w Turku udostepniong dnia 24.07.2025 r. oraz Klasyfikacjg

Srodkéw Trwatych Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne i Kartograficznej w Poznaniu jako

bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10k z dnia 13 sierpnia 2024 r. W celu sporzgdzenia obszaru

uzupetnienia zabudowy w przedmiotowej bazie danych wytgczono nastepujgce budynki o funkcji ogdlnej
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sklasyfikowanej PKOB numerem: 102 (budynki transportu i tgcznosci), 104 (zbiorniki, silosy i budynki
magazynowe) i 108 (budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa). Z przedmiotowej bazy
uwzgledniono natomiast budynki wedtug klasyfikacji srodkow trwatych o symbolu:

e 101 —budynki przemystowe,

e 103 —budynki handlowo — ustugowe,

e 105 —budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 —budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 —budynki mieszkalne.
taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowe] i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogodlnym gminy wynosi 174 ha.

P.=174,00 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w
Rozporzadzenia wynosi 609,52 ha.

Pp=609,52 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust. 1 w/w
Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wyniesé nie
wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami Py i Py, tj.:

Pp =25 % x (609,52 ha — 174,00 ha) = 108,88 ha

Gdzie Py to faczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, w ktérym mowa w ust. 1 w/w rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia granic.

W planie ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy — z tego tez wzgledu nie wyznaczono jej na terenach, na ktérych obowigzuje
miejscowy plan pod dopuszczong zabudowe mieszkaniowga. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono i
poszerzono o dopuszczalng wartos¢ na obszarach nie objetych obowigzujgcymi planami. tagczna
powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 241,16 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu wynosi 106,87
ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktorym mowa powyzej (tj. 106,87ha >
108,88 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym na uzytkach rolnych chronionych (klas Il i Ill) zostaty
rozszerzone wytgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
(obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publiczne;j.
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19. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)
Na terenie gminy Kaweczyn, z uwagi na lokalne uwarunkowania nie wyznacza sie obszaréw zabudowy
srodmiejskiej.

20. OBSZAR STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)
Na terenie gminy Kaweczyn, z uwagi na lokalne uwarunkowania, oraz tendencje wynikajagcg z zamykania
placéwek oswiatowych nie wyznacza sie standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.
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